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Weil der Stodt, den 2.9 3

Textliché Festsetzung
zum Bebauungsplan Haugem |

Grundlage des Bebauungsplans sind das Bundesbaugeseiz vom 23.06.1960, die
Neufessung der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1967 guiltig 01.01.1969 und die
Landesbauordnung vom 08.04.1964 sowie die weiterfihrenden Verordnungen und Erlasse.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplens sind folgende Festsetzungen mafRlgebend, soweit
sie nicht durch Zeichnung oder Schrift eingeschrénkt sind.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BbauG und BauNVvQ)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BbauG)
Teilgebiete 3;4:5.7:8:9:

Reines Wohngebiet {(WR) {§ 3 BauNVO)

(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieRlich dem Wohnen.

(2) Zulassig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Laden und nicht stérende Handwerksbetnebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarls fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betricbe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Teilgebiete 2'6:
Allgemeines Wohngebiet {WA) {§ 6 BauNvO)

{1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2} Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L3den,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.

Teilgebiet 1; 10, 11
Mischgebiet (M) (§ 6 BauNVvO)

(1) Mischgegebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
: des Wahnen nicht wesentlich sttiren.
{2) Zulassig sind
1. Wohngebaude

. Geschifts- und Blarogebiude,
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
‘bergungsgewerbes.
. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und

sporlliche Zwecke. :
. Garlenbaubetriebe.
7. Tankstellen.
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1.2 MaB der Baulichen Nutzung
Teilgebiet 1:

Geschosszahl
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahi

Teilgebiet 2: 11.

Geschosszahl
Grundftachenzahl
Geschossflichenzahl

Teilgebiet 3-

Geschosszahl (zwingend)
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Teilgebiet 4:

Geschosszahl (zwingend)
Grundflachenzahl
Geschossflichenzaht

Teilgebiet 5:

Geschosszahl J
Grundflachenzahi
Geschossfliachenzahl

Teilgebiet 6:

. Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Teilgebiet 7:

Geschosszaht (zwingend)
Grundflachenzahl
Geschassflachenzahi

Teilgebiet 8:

Geschosszahl
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Teilgebiet 9:

Geschosszahl
Grundfldchenzahl
Geschossflachenzahl

{§§ 16-20 BauNVO)

= 1 Gescholl

GRZ=03
GFZ=04

2 Geschosse
GRZ =0,35
GFZ=0,70

2 Geschosse
GRZ=0,4
GFZ=08

2 Geschosse
GRZ=04
GRZ =07

1 Geschoss
GRZ=014
GFZ=0,5

1 Geschoss
GRZ=0,3
GFZ=10,3

2 Geschosse
GRZ=0.3
GFZ=0,7

1 Geschoss
GRZ=0,3
GFZ=03

1 Geschoss
GRZ=06
GFZ=086

Varstohends
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Teilgebiet 10:

Geschosszah! (Hochstgrenze)
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

1.3 Bauweise

Teilgebicte 1: 2: 4: 6: 7- 8: 10: 11:

Offene Bauweise;

Teilgebiet 3:

Kopsebonoy Jhot
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GRZ=0,4
GFZ2=0,8

(§ 22 BauNVvO)

Offene Bauweise; nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig.

Teilgebiet 5; 9O

Besondere (abweichende) Bauweise; offen; jedoch Grenzbau méglich.

1.4 Stellung und Hhenlage der baulichen Antage  (§ 9 (1) 1 b,d und e BBauG)

Die Stellung ist durch Baustreifen im Plan und durch das Bauordnungsrecht bestimmt. Die
Gebaudestellung bzw. Firstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag festgelegt.

Garagen mussen mindestens 5,0 m von der Gehweghinterkante zuriickgesetzt werden

(zusatzlicher Stellplatz vor der Garage).

Die Hihenlage von Oberkante Erdgeschof3fuitboden der Gebaude talseitig der StraRe ist
nicht héher als 30 cm {iber der Strale anzunehmen.

1.5 Verkehrsflichen

(§ 9 (1) 3 BBauG)

Die Eintragungen im Bebauungsplan sind verbindlich.

1.6 Bepfianzung

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Grenz- und Geb3udeabetinde

(§9 (1) 15 BBauG)
(§§ 7, 8 und 111 LBO)
(§8 7 und 8 LBO)

Die Grenz- und Gebiudeabstinde sind einzu.hatten, soweit in der Bauweise nichts anderes

festgesetzt ist.

2.2 Gebéudehdhe

(§ 111 (1) 1 LBO)

Bergseitig des Hauses gemessen darf bei einstdckigen Hauptgebiuden die Gebéudehshe
im Mittel maximal 3,5 m, bei zweistckigen Gebiuden meximal 6,5 m von Oberkante
Gelénde bis Oberkante Traufgesims betragen (ausgenommen Gebaude im Mischgebiet);
bel freistehenden Garagen hadchstens 2,6 m im Mittel.



2.3 Dachform und auere Gestaltung (§ 111 (1)1 LBO)

Dachneigung entsprechend Planeintrag; Dachdeckung dunkles Material:
Dachaufbauten sind nicht zuldssig

Die Dacher von Garagen miissen bei gleicher Neugung in den Hauptbaukérper
einbezogen, oderals Flachdach oder Pultdach ausgebildet sein.

2.4 Aussenanlagen (§ 111 (1) 4 LBO)

Bergseitig der Stralle sind Stitzmauern mit maximal 4,0 m Héhe zulassig. im ubrigen
- sind Einfriedigungen als Hecke oder Holzzaun auf héchstens 0,30 m hohem Sockel mit
max. 1,0 m Héhe zuldssig.

3. Baurechtlicher Hinweis

Der bereits bestehende Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen der Merklinger Strasse
und der Hugo-Beyerle-Strate wird aufgehoben und durch diesen nach dem
Bundesbaugesetz erstellten Bebauungsplan ersetzt.
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